CONTRATO
N* CRESS-MG/6R/01972017

DISPENSA DE LICITACAO ART 24,
X DA LEI 8666/93

CONTRATO DE LOCAGCAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM © CONSELHO REGIONAL DE
SERVICO SOCIAL - CRESS - 6° REGIAO E
REDENTOR ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA.

O Conselho Regional de Servico Social - CRESS-MG &% R. CNFPJ
n°17.383.712/0001-30, neste atlo representado por sua Presidente, Julia
Maria Muniz Restafi, RG n®. M = 133221 S5P-MG., CPF n° §18.978.926-21, com
sede em Belo Horzonte, na Rua Tupis, 485, sola 502, Ceniro. Ed.
Assumpgao, doravanie denominado LOCATARIO, e, de outro lado, a
empresa REDENTOR  ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA  CNPJ n®
20.429.460/0001-47, CRECI/MG n® PJ-138, sedioda na Rua 5Go Jodo
Nepomuceno, n°® 405, Centro, na cidade de Juiz de Fora/MG, nesle alo
representada pela Sra. SIMONE DE BARROS CARDOSO., brasileira, casada,
Advogada OAB n® 78460 , RG M-6.936.912 S5P-MG, CPF n® 907.964.116-20,
doravante denominado LOCADORA, celebram o presente Contralo, de
acordo com as Leis Federais n. B.245 de 18 de oulubro de 1991 e n”.
B.666/93, de 2] de junho de 1993 e alleragdes posienares, mediante as
clausulas e condicGes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O imovel objelo desla locagdo, destinado exclusivamente para fins de
funcionamento da Seccional do Conselho Regional de Servigo Social -
CRESS &° Regido, localiza-se na Avenida Barao do Rio Branco, n® 2595, sala
1105 - Edificio Lux Avenida - Juiz de Fora/MG, enconlrando-se
devidamenlie regisirado no Carldrio de Registro de Imoveis de Juiz de Fora
sob o n® 18.276 e apresenta as seguintes carocleristicas constantes no
laudo de avaliagcao anexo.

Paragrafo unico. Em razGo do locatdrio j@ se enconirar na posse do
imoével, tendo em vistlo o existéncia de contrato de locagao posteriar e
gue ja lora aditivado por 60 meses de acordo com a Lei 8666/90. ndo ha

que se falar em enlrega das chaves, [ L)
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE LOCACAO

O prazo de locagdo compreende o periodo de 01 (um) ano. Com inicio
em 1° de setembro de 2017 e com termino em 31 de agosto de 2018, nos
termos do § 3° do arl. 57 da Lei n° 8,666/93.

O término deste Caonfrato ocorerd independentemenie de qualguet
aviso, nofificacae, inferpelagéo judicial ou exira judicial, ressalvada a
hipétese de prorogagdo da locagae, que devera ser feila conforme
propedéutica do § 2° do art, 57 da Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO, FORMA DE PAGAMENTO E
DAS CONDIGOES PARA REAJUSTAMENTO

O LOCATARIO pagard ao LOCADOR, mensalmente, ate o dia 05 (cinco)
do més subseqiiente ao vencido. a importancia de R$ 566,62 (quinhentos
e sessenla e sels reais & sessenta e dois centavos), em moeda comrente,
lotalizando R$ 6.799.44 (seis mil, selecenlos e noventa e nove reqis e
quarenia e quatro centavos) o valor deste Confrato de Locagdo.

O pagamenio do valor do aluguel sera realizado afravés de boleto
bancaro, a ser enviado a Sola Locada antes da data do vencimento
para pagamento em moeda corrente, cujos recibos de pagamenio nGo
deverdo conter rasuras ou emendas, sendo que a exibicGo apenas do
dilimo deles. em nenhuma hipolese, quita débilos anteriores porventura
existenles,

O LOCATARIO devera quitar nas datas de seus vencimenios os encargos
localicios de condominio, agua. luz IPTU e oulras laxas que venham a
recdll sobre o imével, podendo o LOCADOR em caso da constalacao de
inadimpléncia dos mesmas, langar o5 respectivos valores para serem
pagos juniamente com o aluguel, com excegdo das obrigagdes do
Locador previstas no arl. 22 da Lei 8.245/91.

O LOCATARIO se obrign @ pagar proporcionaimente cos meses de
locacao os encargos anuais locaticios mencionados no paragrafo terceiro
desta Clausula, bem como enfregar as guias originais de IPTU, todo.ano,  a
devidamenle quitadas, ao LOCADOR, até o prazo de vencimenio da

Gifima parcela. Q‘j

Compele ao LOCATARIO manfer a figago de luz e Ggua, em seu nome, 1\
junto &s concessiondrias, bem como pagar as respeclivas despesas e .
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promover o desligamento e quitag@io de todos os debilos, inclusive
consumo final, na época da devolugao do imovel, sob pena de se
responsabiizarse por eventuals dnus orundos do descumprimento desta
clausula,

A falta de pagamento, nas datas de seus respectivos vencimenios, de
aluguéis efou acessoros da Locagdo, por si sé constituir o LOCATARIO
em mora, independente de qualquer aviso ou interpelagao judicial ou
extrajudicial, bem como sera cobrada multa moratdria comespondente a
10% (dez por cento) do débito, nGo podendo, nos fermos do arl. 416 do
Codigo Civil Brasileiro, eximir-se. sob qualguer pretexio. dessa pena
confralual, acrescida de comegdo monetdria diaria segundo  ©s
indexadares governamenlais oficiais vigentes & época e juros maoratorios
de 1% (um por cento) ao més.

O pagamento do aluguel, apds a data do vencimento, serd acrescido
fambém de honordrios advocaticios, caso a cobranca seja feila por
advogado (a) conlratado (a) pelo LOCADOR, dinda que ndo tenha
iniciado o piocedimento judicial, @ razae de 20% (vinte por cento] do total
do débilo.

§1° Se por algum molive ou circunsiancia o LOCADOR conceder qualquer
desconto ou concordar em receber qualaquer pagamenito fora dos prazos
mencionadas neste contrato, tal fato s6 poderd ser entendido como mera
iberglidade, incapaz de modificar, invalidar ou prejudicar o valor mensal
localivo e o rigor dos prazas confratuals.

§2°. O aluguel mensal poderd ser regjustado a cada 12 (doze) meses, com
base na laxa oblida da média artméfica acumulada nos Ulimos 12
(doze] meses anleriores ao UHiMo mes de vigéncia do confrato
(IGPM/FGY] cu seu substitulivo. .

§3°. Para que seja eleluado o reajuste anual previslo no paragrafo
anlerior, o LOCADOR deverd, até 30 (inta) dias anles do vencimento dos
12 |doze) meses vigentes, solicitar por escrito, © regjuste previsto no
paragrato décimo desta Clausula.

§4°. Imposio de Renda Refido na Fonte: Havendo incidéncia de Imposto

e Renda Ralido na Fonte sobre o aluguel pago pelo LOCATARIO, obriga- ﬁ

se este @ entregar no inicio de joneiro de cada ano o respeclivo &\]"]

comprovanie de retercao. nos lermos da Legislagao Fiscal. :
A
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CLAUSULA QUARTA - DA RUBRICA ORCAMENTARIA

A despesa com a execucdo deste Conlralo correra por conta da
Dotagdo Orgameniana n®.62.2.1.1.01.04.04002. cobjefo de gasto em
Locacao de Bens Moveis e Imoveis.

CLAUSULA QUINTA - DA DESTINAGAO E USO DO IMOVEL

O imével locado destina-se, conforme Clausula Primeira  deste
instrumento. ao funcionamento da Seccional Juiz de Fora do CRESS &
Regitio, ndo podendo o LOCATARIO mudar a sua desfinagdo sem prévio e
expresso consentimento do LOCADOR.

_Nao poderd o LOCATARIO ceder ou wanslerit os direitos oriundos do
presente Confrato. bem como sublocar ou emprestar o imével, no todo ou
em parle, sem prévio e expresso consenfimento do LOCADOR.

§1°. O LOCATARIO declara estar ciente das. disposicdes do_condominio,
sua Convencao e Regulamento Intemo e se obriga. por s, seus prepostos
e. em nome do LOCADOR, a cumpfir-los integralmente. sob pena de
responder pelas cominagoes legais, consequentes da inadimpléncia, alem
de comeler infragao coniratual,

§2°. O LOCATARIO declara estar cienle das condicdes fisicas do imovel e
que cabe a este tomar as. providéncias necessarias para adapia-lo &
finalidade para a qual o alugou. por sua conlfa, rsco e responsabilidade.
licandn o LOCADOR senlo de gualquer indenizagao ou responsabiiidade.,
inclusive no gue diz respeito & concessto do Al vard de licenga para
Funcionamenio junto a Prefeitura Municipal, sendo que, ao final do
Conlrato, o imovel devera ser enlregue conforme o Laudo de Vistoria.

§3°. Todos 05 Gvisos, comunicagoes, circulares, infimagoes e guaisquer
documentos enderegados ao LOCADOR deverdo ser imediatomente
entregues ao LOCATARIO sob pena de responsabilidade civil, bern como
multas, juros, custas e quaisquer oulfos acréscimos que acaso possam ser
exigidos do destinatarno. :

§4°, fica facullado ao LOCADOR, procurador ou preposto desla, vistoriar o
imovel sempre que julgor necessario, No horano das 13h00min s 192h00min,
desde que previamente comunicado ao LOCATARIO.

| h
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CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

O LOCATARIO informa que o imével se encontra em perfeilo estado de
limpeza, conservagao e funcionalidade, conforme descrito no Laudo de
vistoria (redlizado no momento em que Ihe foi enfregue o imovel), que €
parle integrante desle Confrato, e obrga-se péla sua consenvacaoo,
razendo-o  sempre em bom estado de higiene e limpezq,
responsabiizando-se  pela imediata reparagdo de qualquer estrago
causado por si. seus dependentes e visitantes, obrigando-se, ainda. o
restitui-lo, quando da rescisdo do Contralo, em idénticas condigoes,
inclusive com a coixa de gordura limpa e a pinfura com a mesma marca
de tinla e cores que Ihe foram eniregues. Sendo necessaria a subshituicao
de qualguer aparelho ou peca das instalagoes, fica entendido que essa
substifuicdo se fard por conta do LOCATARIO e por oulra da mesma
qualidade e dimensdo, de forma a ser enfregue o imével, quando
devolvidas as chaves, em condigoes de ser novamente alugado, sem
que. para isso. sejam necessarias quaisquer despesas por parte do
LOCADOR;

§1°. O LOCATARIO esta cienle que € terminantemente proibido fazer furos
ou uso de pregos e parafusos em paredes, azulejos, cerGmicas, pIsos.
portas e janelas, ossim como nas partes externas do imovel. E igualmente
vedado estocar, guardar ou manfer substancias, maleriais ou
equipamentas explosivos, inflamaveis ou que exalern mau cheiro. Caso
qualquer azulejo seja perfurado, o mesmo devera ser substituido por
material igual ao onginal, principaimente no tocante a qualidade e cor,
feando ainda o LOCATARIO, quando impossivel for a substiticao dofs
azvlejols) perfuradols). responsavel pela recolocacao de toda a poarte
azulejada que se fizer necessaria para a perfeila recuperacao do imovel.

§2°. Quaisquer reclomagodes ou observacoes a respeilo do Laudo de
Vistoria inicial deverdo ser protocoladas e encaminhadas, por escrito e,
em duas vias, para o LOCADOR, no prazo maéximo de 07 (sete) dias,

contados da data do recebimento das chaves pelo LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - DAS REPARAGOES E BENFEITORIAS

Sem prévio autorizagao do LOCADOR, por escrilo, ndo podera ser \l i
inroduzida qualquer modificagao e benfeitoria no imovel locado, sob ‘]
pena de conslitulr infragao conlratual, podendo, inclusive, ser causa de
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rescisao do presente confrato e despejo, independenie da obrigagéo de
o LOCATARIO reslituir o imovel nas condigoes originais.

§1°. Para que sejam realizadas alteragdes, G itori
no imovel, o LOCATARIO s6 poderd efetua-as com autonzagao expressa e
antecipada do LOCADOR, antecedéncia de 30 (inta) dias

§2°. Quando da aulorizagdo, deverdio estar claras entre as partes, se estas
benleilorias serdo descontadas dos valores previstos em locag@o ou
converlidas em periodos de locagao isentos de taxa, ou ginda ndo lerao
direito a relencdo, indeniza¢ao ou remogao das mesmas, quando findo ©
Confrato.

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO

A alleragan de quaisquer das disposicdes estabelecidas nesle Contrato,
somente se reputara valida se tomada nos termos da Lei, e expressamente
em Termo Aditivo, que go presente se aderira, passando a fozer parte
infegrante deste Instrumento.

CLAUSULA NONA - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

As sancoes administrafivas pela inexecugao lotal ou parcial do Contralo o
CRESS - &° Regiao poderd, garanfido & defesa prévia, aplicar ao
LOCADOR, as penalidades previstos no arl. 87 da Lei n®, 8.666/93.

§1°. Serao cobradas as seguintes multas:

| - 0.2% ao dia, sobre o valor do oluguel mensal confratado, no caso de
afraso na assinalura do Conlrato ou entrega das chaves, até o limile
de 10% |dez por cento] sobre o valor fotal do Conlralo;

Il - 0.2% ao dig, sobre o valor do aluguel mensal, alé o limite de 10% (dez
por cenfo) sobre o valor tolal contratado. em caso de problemas
ocomdos no imavel, em decoréncia de vicios ou defeitos anteriores @
locacdo, de responsabilidade do LOCADOR, sem solucto de causa
dentro do prazo méaximo de 15 (quinze dias), contados a partir da
nofificacao feita pelo LOCATARIO;

il - 10% (dez por cento) sobre o valor total contrataodo no coso dg
desstiéncia do aluguel - serd considerada desisiéncio, gquando ©
LOCADOR nao assinar o Contrato ou assina-o, mas nao proceder a
enfrega das chaves; ﬁﬂl
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§2°. A mulla prevista no inciso | ser@ descontada quando da
opreseniogdo do primeiro recibo efou nola fiscal: quanio a definida no
inciso I, seré descontado quando da apreseniagao da falura relativa co
més em gue liver ccomido ¢ problema.

§3°. Ocorido qualquer problema de responsabilidade do LOCADOR, sem
solucao de causa dentro do prazo previsio no inciso Il do paragraio
primeiro, sera sobrestado o pogamenio alé a sua solugao definitiva.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente Contrato
conforme os molivos seguintes: \al

| - Per ato urnilaleral, escrito, do LOCATARIO, nos casos enumerados nos
incisos | a Xil e XVII, do art. 78, da Lei n°® 8666/93:

Il - amigavelmenie, por acordo dos partes, mediante formalizagao de
aviso prévio com antecedéncia minima de 30 (finta dios). nao
cabendo indenizac@o a qualquer uma das partes, resguardando ©
interesse publico;

Il - judicialmente, nos lermos da legislacao vigente;

§1°. Durante o prazo estipulado para a duragao do conlrato, nao podera
ola) LOCADOR reaves -0 imével alugado, salvo se mofivado por infragao
confratual. © LOCATARIO, fodavia, podera devolve-lo, pagando multa
resciséria de 20% (vinte por cenfo) sobre a somatéria dos aluguéts gque
restarem até o fim do Confrato. :

§2°. Estando o presente Confrato profrogado, nos termos dos § 2° e §3°do
art. 57 da Lei n® 8.666/93. qualquer das partes poderd denuncia-lo, desde
que nolifique a oulra, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (lrinta]
dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESTITUIGAO DO IMOVEL

Para devglur;m do imovel e rescisdo do respectivo confrato de locagao.
o LOCATARIO devera observar os seguintes procedimentos: i
1

| - Fazer nolificacao prévia de enlrega do imovel nos termos previsios no k h
1 Contrato de Locacao e na Lei do Inquilinato. :
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2 - Agendar, junto ao LOCADOR, vistoria no imével com anlecedéncia
minima de 10 digs, que podera ser realizada entre segunda-teira e sexia-
feira. das as 13h30min horas as 18 horas. com a presenca do LOCATARIO
ou seu representante. No momento da vistoria © imovel deverda estar
lotalmente desocupado e com agua € energia elefica ligadas.

3. O imovel e seus acessérios deverdo ser restituidos no estado e nos
mesmas condicoes que foram entregues ao LOCATARIO.

§1°. Caso sejom verificadas pendéncias a serem comgidas no imovel na
vistoria realizada, © LOCATARIO deverd resolvé-as e, posteriormente,
agendar nova vistoria de conferéncia para entd@o entregar as chaves do
imavel oo LOCADOR. apresentando, neste mpmento, ultimo recibo pago
e cerliddo de adimpléncia com o Condominio, firmada pelo sindico, as
guias originais do IPTU quitadas, relafivas ao periodo da Locagao, as 03
dlfimas contas pagas de COPASA e CEMIG, bem como 0s respectivos
consumos finais, xérox das guias de Taxa de Incéndio, relativo ao periodo
da locacdo (nos casos de locagoes nao-residenciais ou comerciais) e
efeluvando o pagamento de aluguéis e multas contratuais, se houver.

§2°. fica acordado enire as parfes que os aluguéis e demais encargos :

conlratuais ser@o devidos alé a efetiva devolugéo do imdvel sem
pendéncias, conforme Conlrato e Laudo de Visloria celebrado.

§3. £ lacultado ao LOCADOR receber o imovel com as pendéncias
apuradas na vistorio para fazer os respeclivos orcamentos, que deverao
ser pagas pelo LOCATARIO. O nao ressarcimento por parte do LOCATARIO
desles orcamenios aulorizara a sug respectiva cobranga exlra efou
judicial, setvindo de lilulo habil as notas e orgamentos feitos, ainda que o

servico nao fenha ainda sido executado pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Fica acordado enfre as parles que qualquer citagao, .infimagao ou
notificac@o, podera ser feita mediante conespondéncia com aviso de
recebimento e-mail, fac-simile, ou ainda. sendo necessano, pelas demais
formas previstas no Cédigo de Processo Civil, tudo isto de acordo com o
item IV do arligo 58 da Lei n® 8.245 de 18/10/91.

Caberd a Conselheira Ana Luisa Avelar de Oliveira CRESS 15373,
Coordenadora Local da Seccional Julz de Fora, o acompanhamento de
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todas as Clausulos do presente Conlralo, respondendo por gualquer
questao referente a esta Locacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

Paragrafo  Unico. O LOCATARIO providenciard a publicagdo deste

em forma resumida, em obediéncia ao

Confrato na Imprensa Oficial

disposto no paragrato Unico do ort. 61 da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

paragrafo Unico. Fica eleito o foro da Justica Federal de Juiz de Fora para
diimir qualquer duvida na aplicacdo deste Confrato e renuncia O
qualquer outro, per mais privilegiodo que seja.

Assim, por estarem juslas e confratadas, as partes assinam o presente
instrumenio parficular de Contrato de Locagdo, em 03 vias de igual forma,
e feor. para os finalidades de direito, perante as testemunhas abaixo.

Julia Maria Muniz Restori
CRESS n® 3676
Presidente do CRESS é° Regiao

Testemunhas;

1- MW
crr: 401,333.436 ~\AK
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Belo Horizonte, 30 de agosto de 2017.

o
Simone d . @%mn

Redentor Imoveis
CPF &" 907.964.116-20

CPF: .
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