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DISPENSA DE LICITACAO ART. 24,
X DA LEI B6H&/S3
PRORROGACAO DO  CONTRATO  DE
LOCACAO REALIZADO ENTRE O CONSELHO
REGIONAL DE SERVICO SOCIAL - CRESS - 6°
REGIAO E JOSE AROLDO SOARES.

O Conselho Regional de Servigo Social — CRESS-MG 6" R. CNPJ
n°17.383.712/0001-30, neste ato represeniado por sug Presidenle, Julia
Maria Muniz Restori, RG n®. M — 133221 S5P-MG, CPF n°® 618.978.926-91, com
sede em Belo Horizonte. na Rua Tupis, 485, sala 502, Cenftro. Ed.
Assumpcao, doravante denominado LOCATARIO, e, de oulro lado, JOSE
AROLDO SOARES, braslleiro, casado, profissdo Advogado, RG M-110.026-
SSP/MG. CPF n° 149.065.386-49, residente a Rua Juca Miranda. n°200,
Baino Jardim S8o Luiz. Montes Claros/MG. doravante denominado
LOCADOR, celebram o presente Contralo, de acordo com as Leis Federais
n%. 8245 de 18 de outubro de 1991 e n°. 8.664/93, de 21 de junho de 1993
e alteractes posteriores, mediante as cldusulas e condigoes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O imovel objelo desta locagdo, destinado exclusivamente ao
funcionamento da Seccional Montes Claros do Conselho Regional de
Servico Social - CRESS 6° Regi@o, localizado na Avenida Coronel Prates,
348, Edificio Athenas. salo 1002, Montes Claros/MG, cadastrado na
Prefeilura Municipal de Montes Claros [MG), para efeito fiscal de IPTU sob
nomero 1.473.948. odquiido pelo locador conforme Contralo de
Promiessa dee Compra e Venda, de 13/11/1999, e apresenta as
caraclersiicas constantes no laudo de avaliagao anexo. (39400-104)

Paragrofo Unico. Em razao do locatario ja se enconirar na posse do
imovel, tendo em vista a existéncia de confrato de locagdo posterior e
que ja fora aditivado por 60 meses de acordo com a Lei 8666/90, ndo ha
que se falar em enfrega das chaves.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE LOCAGAO

O prazo de locagé@o compreende o periodo de 01 [um) ano. Com inicio
em 1% de setembro de 2017 & com término em 31 de agosto de 2018, nos
termos do § 37 do art. 57 da Lei n® 8.666/73.

O término deste Confrato ocomerd independentemente de qualquer
aviso, nofificacdo, interpelacao judicial ou exira judicial, ressalvada o
Hipotese de prorogacdo da locagao, que devera ser feita conforme
propedéutica do § 2° do art. 57 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO, FORMA DE PAGAMENTO E
DAS CONDICOES PARA REAJUSTAMENTO

O LOCATARIO pagard ao LOCADOR, mensaimente, até o dia 05 (cinco)
do més subseqiente ao vercido. a importancia de R 983,64 (novecenlos
& oitenta e Irés reais e sessenta e qualiro centavos), em moeda corenle,
lofalizando R$ 11.803,68 (onze mil, oilocentos e frés reqis e sessenta e oito
centavos) @ valor deste Contrato de Locacao.

0O pagomenio dé valor do aluguel serd realizado através de depasito
bancdrio junfo ao Banco do Brasil S.A.. Agéncia 5018-0, Conta Cormrente
5.273.950-3, a ser eletuado antes do prazo de vencimento acima descrito,
em moeda corente. apds emissdo dos recibos de pagomento, que Nnao
deverao conler rasuras ou emendas; sendo que a exibic@io apenas do
gliimo deles. em nenhuma hipdlese, quila' débitos anteriores: porventura
existentes. ’ :

O LOCATARIO deverd quitar nas dalas de seus vencimentos 0s encargos
localicios de condominio, agua, lwz, IPTU e outras faxas que venham a
recair sobre o imével, podendo o LOCADOR em caso da constatagdo de
inadimpléncia dos mesmos, lancar, os respectivos valores para serem
pogos junfamente com o aluguel, com excegdo das obrigacoes do
Locador previstas no arl. 22 da Lei 8.245/91.

O LOCATARIO se obriga a pagear proporcionaimente cos meses de
locac@o os encargos anuais locaticios mencionados no paragralo ferceiro
desta Clausula, bermn come enlregar as guias originais de IPTU, lodo ano,
devidamente quilados, ac LOCADOR, ote o prazo de vencimento da

ullima parcela. ‘
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Compele ao LOCATARIO manter o ligagao de luz e agua, em seu nome,
junto &s concessiondrias, bem como pagar as respeclivas despesas e
promover o desligamenio e quitacGo de fodos os deébitos, inclusive
consumo finol, na época da devolugdo do imovel, sob pena de se
responsabilizar-se por eventuais 6nus oriundos do descumprimento desia
clausula.

A lalta de pagomento, nas dalas de seus respeclivos vencimentos, de
aluguéis e/ou acessérios da Locagao. por si 56 conslituird © LOCATARIO
em mora, independente de qualquer aviso ou interpelagao judicial ov
exirajudicial, bem coma sera cobrada multa moraléria corespondente a
10% (dez por cento) do débito, ndo podendo, nos termos do arl. 416 do
Cédigo Civil Brasileiro, eximir-se, sob qualquer pretexto, dessa pena
contratual,  acrescida de corregdo monetaria digria segundo  0s
indexadores governamentais oficiais vigentes & época e juros moralérios
de 1% [um por centa) ao mes.

O pagamenio do aluguel. apos a dala do vencimenlo, serd acrescido
lambém de honordrios advocaticios, caso a cobranca seja feita por
advogado (a) contratado (a) pelo LOCADOR, ainda gue noo lenha
iniciado o procedimento judicial. & razdio de 20% (vinte por cento) do total
do débito.

§1° Se por algum molivo ou circunstancia o LOCADOR conceder gualquer
desconto ou concordar em receber gualquer pagamento fora dos prazos
mencionados neste confrato, tal fato sé podera ser entendido como mera
liberalidade, incapaz de modificar, invalidar ou prejudicar o valor mensal
locativo e o rigor dos prazoes confratuais.

§2°. O alugue! mensal podera ser reqjuslado a cada 12 (doze) meses, com
base na laxa oblida da média artmeética acumulada nos Olfimos 12
(doze) meses anteriores ao Ulimo més de vigéncia do confrato
(IGPM/FGV) ou seu subslitutivo.

§3°. Para que seja eleluado o reqjuste anual previsto no paragrato
anterior. o LOCADOR deverd, até 30 (linta) dias antes do vencimento dos
12 (doze) meses vigentes, solicitar por escrito. o regjuste previsto no
paragrafo décimo desta Clausula.

§4°. Imposto de Renda Refido na Fonte: Havendo incidéncia de Imposio
de Renda Retido na Fonle sobre o aluguel pago pelo LOCATARIO, obriga-

/
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se este a enlregar no inicio de joneiro de ‘cada ano O respeclivo
comprovanie de retengao, nos larmaos da Legislagca@o Fiscal.

CLAUSULA QUARTA - DA RUBRICA ORGAMENTARIA

A despesa com a execugdo deste Conirato comerd por conta da
Dolagao Orgamentarna n°.6.2.2.1.1.01.04.03.004.004, objeto de gasio em
Locacdo de Bers Moveis € Imoveis.

CLAUSULA QUINTA - DA DESTINAGAO E USO DO IMOVEL

O imével lecado destina-se, conforme Clausula Primeira desle Instrumento,
ao funcionamento da Seccional Montes Claros do CRESS 67 Regido, nao
podendo © LOCATARIO mudar a sua destinagao sem prévio e expresso
consentimento do LOCADOR.

NGo poderd o LOCATARIO ceder ou fransferir os direilos oriundos do
presente Contrato, bem como sublocar ou emprestar o imovel, no lodo ou
em parte, sem prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

§1°. O LOCATARIO declara eslar ciente das disposices do condominio,
suo Convencao e Reaulamento Inlemo & se obriga. por si, seus prepostos
e em nome do LOCADOR, a cumprir-os infegralmente, sob pena de
responder pelas cominagoes legais, consequentes da inodimpléncia, além
de comeler infracao centratual.

§2°. O LOCATARIO declara estar ciente das condicoes fisicas do imavel e
que cabe a esle fomar as providéncias necessanas para adaptado G
inalidade para a qual o alugou, por sua conla, nsco e responsabilidade,
ficando o LOCADOR isenfo de qualquer indenizacao ou responsabilidade,
inclusive no que diz respeito @ concessao do Alvard de licencga para
Funciongmento junto @ Prefeitura Municipal, sendo que ao final do
Contralo, o imovel deverd ser entregue conforme o Laudo de Vistoria.

§3°. Todos os avisos, COMUNICAGOES, circulares, intimagoes e quaisquer
documentos enderecados ao LOCADOR deverdio ser imedialamente
entregues oo LOCATARIO sob pena de responsabilidade civil, bem como
multas, juros. cuslas e guaisquer oulros acrescimos que acaso possam ser
exigidos do destinatario. ¢
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§4°. Fica facultado ao LOCADOR, procurador ou preposto deslta, vistoriar o
imével sempre que julgar necessario, no hordrio das 13h00min s 19h00min,
desde que previamente comunicado ao LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

O LOCATARIO informa que o imével se encontra em perfeito estado de
limpeza, conservagao e funcionalidade, conforme descrifo no Laudo de
Vistoria [realizado no momenio em que Ihe foi enfregue o imaovel), que &
parle infegrante desle Conlralo, e obrga-se pela sua conservagao,
frazerido-o  sempre em bom  eslado de higiene e limpeza,
responsabilizandose pela imediala reparagcao de qualquer estrago
causado por §, seus dependenltes e visitantes, obrigando-se. ainda. a
restiluido, quando da rescisdo do Confralo, em idénlicas condigoes,
inclusive com a caixa de gordura limpa e a pinfura com @ mesma Mmarca
de finta e cores aue Ihe fotam entregues. Sendo necessaria a substiluicao
de qualquer aparelho ou peca das instalagoes, fica entendido que essa
subsiituic@o se far@ por conla do LOCATARIO e por oulra da mesma
qualidade e dimensao, de forma a ser eniregue o imovel, guando
devolvidas as chaves, em condigdes de ser novamente clugado, sem
que, para isse, sejam necessarias quaisquer despesas por parte do
LOCADOR.

§1°. O LOCATARIO esta ciente que € lerminantemente proibido lfazer furos
ou uso de pregos e parafusos em paredes, azulejos, cerGmicas, pisos,
porlas e janelas, assim como nas partes externas do imavel. E igualmente
vedado eslocar, guardar ou manter substancias, maleriais ou
equipamentos explosivos, inflamaveis ou que exalem mau cheiro, Caso
qualguer azulejo seja perfurado, o mesmo devera ser substituido por
material igual ao original, principalmente no tocante a qualidade e cor,
ficando ainda o LOCATARIO, quando impaossivel for a subslituicéo dofs)
awlejols) perturadols), responsavel pela recolocacao de toda a parle
azulejada que se fizer necessaria pora a perfeita recuperacaoc do imovel.

§2°. Quaisquer reclamogoes ou observagdes o respeito do Laudo de
Vistoria inicial deverdo ser protocoladas e encaminhadas, por escrlo e,
em duas vias, para o LOCADOR, no prozo maximo _de 07 [sefe] dias,
conlados da data do recebimento das chaves pelo LOCATARIO. ‘
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CLAUSULA SETIMA - DAS REPARAGOES E BENFEITORIAS

Sem prévia aulorizagdo do LOCADOR. por escrito, nGo podera ser
infroduzida qualguer modificagao e benfeiforia no imével locado. sob
pena de constitur infragao confratual, podendo, inclusive, ser causa de
rescisdio do presente conirato e despejo. independente da obrigacao de
o LOCATARIO restituir 0 imovel nas condicdes onginais.

§1°. Para que sejom realizadas alleragoes, adaplacoes enie
no imével, o LOCATARIO s6 poderd efetud-las com aulonizacGo expressa &
antecipada do LOCADOR. com antecede cia de 30 [trinla) dias.

§2°. Quando da aulorizacdo, deverdo estar claras entre as partes, se estas
benfeilorias serdo desconladas dos valores previslos em locagao ou
convertidas em periodos de locagao isentos de faxa, ou ainda ndo terao
direito a retencao. indenizacao ou remogao das mesmas, quando findo ©
Conlrato.

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO

A dlleracao de quaisquer das disposigoes estabelecidas neste Contrato,
somente se repulara valida se tomada nos termos da'Lei, e expressamente
em Termo Adifivo, que ao presente se aderira, passando a fozer parte
infegrante deste Instrumento.

CLAUSULA NONA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

As sancoes administrativas pela inexecugao total ou parcial do Contrato o
CRESS - & Regiio poderd, garanlido & defeso prévia, aplicar o
LOCADOR, as penalidades previsias no art, 87 da Lei n®. 8.666/93.

§1°. Ser@io cobradas as seguintes mullas:

| - 0.2% ao dio, sobre o valor do aluguel mensal contralado, na caso de
alraso na assinatura do Contrato ou enfrega das chaves, até o limite
de 10% (dez por cento) sobre o valor folal do Contrato;

Il - 0.2% ao dia, sobre o valor do aluguel mensal, até o limite de 10% (dez
por cenfo) sobre o valor fotal contratado, em caso de problemas
ocomdos no imével, em deconéncia de vicios ou defeitos anteriores a
locacao, de responsabiidade do LOCADOR, sem solugho de causa /"
dentro do prazo maximo de 15:(quinze dias]. contados a partir da
nofificacao feita pelo LOCATARIO:
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il — 10% (dez por cento) sobre o valor fotal confratado no caso de
desisténcia do aluguel — serd considerada desisténcia, quando ©
LOCADOR néo assinar o Confralo ou assing-lo, mas nao proceder a,
enfrega das chaves:

§2°. A mulla prevista no inciso | serd descontada quando da

apresentagao do primeio recibo e/ou nota fiscal; quanio @ definida no

inciso Il sera descontada quando da apreseniagcao da falura relativa ao
. més em que liver ocomido o problema.

§3°. Oconido qualquer problema de responsabilidade do LOCADOR, sem
solugo de causa denfro do prazo previsto no inciso Il do paragralo
primelro, setd sobrestado o pagamento até a sua solugao delinitiva.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

O LOCATARIO podera rescindir unilateraimente o presente Conlrato
conforme os molivos seguintes:

| - Por ato unilateral, escrito, do LOCATARIO, nos casos enumerados nos
incisos | a Xl e XV, do art. 78, da Lei n® B666/93:

Il — amigavelmente, por ocordo das partes, mediante formalizagao de
‘aviso prévio com antecedéncia minima de 30 (tinla dias). nGo
cabendo indenizacdo o qualguer uma das parles, resguardando o
interesse publico; -

Il - judicialmente, nos termos da legislagao vigente:

§1°. Durante o prazo estipulado para a duracao do contrato, ndo poderd
olal LOCADOR reaver o imével alugado, salvo se molivade por infrogée
confratual. © LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, pagando multa
rescisoria de 20% (vinte por cento) sobre @ somatdria dos aluguéis que
restarem alé o fim do Confralo.

§2°. Estando o presente Conlrafo promrogado, nos termos dos § 2° e § 3° do
arl. 57 da Lei n® B.666/93, qualquer das partes poderd denuncia-lo, desde
que notifique a oulra, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (tinta)

dics.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESTITUICAO DO IMOVEL

Para devolugao do imovel e rescisdo do respeclivo confrato de locagao,
o LOCATARIO deverd observar os seguintes procedimentos: .

| - Fazer nolificacdo prévia de enfrega do imovel nos termos previstos no
Confrato de Locagdo e na Lei do Inguilinato,

2 - Agendar, junto ao LOCADOR, vi imavel

minima de 10 dias, que podera ser realizada enfre segunda-feira e sexla-

feira, das as. 13h30min horas ds 18 horas, com a presenca do LOCATARIO
ou seu represeniante. No momento da vistoria © imével devera estar
lolalmente desocupado e com agua e energia elélrica ligadas.

3 - O imovel e seus acessorios deverao ser restliujdos no estado e nas
mesmas condicoes que foram enfregues ao LOCATARIO.

§1°, Caso sejom verificadas pendéncias a serem comgidas no imovel na
vistoria realizada, o LOCATARIO devera resolvé-las e, posteriommente,
agendar nova vistoria de conferéncia para ent@o enlregar as chaves do
imavel ao LOCADOR, apresentando, neste momenio, ultimo recibo pago
e cerlidao de adimpléncia com o Condominio, firmada pelo sindico, as
guias arginais do IPTU quitadas, relativas ao periedo da Locagao, as 03
dlfimas contas pagas de COPASA e CEMIG, bem como os respectivos
consumos finais, xérox das guias de Taxa de Incéndio, relalivo ao periodo
da lecacao (nos casos de locacoes nao-residencials ou comerciais) e
efeluando o pagamento de aluguéis e mullas conlratuais, se houver.

§2°. Fica acordado entre s parles que oS aluguéis e demais encargos
conlratuais serdo devidos alé a efefiva devolugdo do imovel sem
pendéncias, conforme Conlralo e Laudo de Vistaria celebrado.

§3°. £ tocultado ao LOCADOR receber o imével com as pendéncias
apuradas na vistoria para fazer 0s respeclivos orgamentos, que deverGo
ser pagas pelo LOCATARIO. O nao ressarcimento por parte do LOCATARIO
destes orcamenios autorizard a sua respecliva cobranga exira efou
judicial, servindo de fitulo habil as nolas e orgamentos feitos, ainda que o
servico nao tenhao ainda sido execulado pelo LOCADOR.

\
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Fica acordado enfre as parles que qualguer citagao. intimagao ou
nolificacao, poderd ser feila mediante comespondéncia com aviso de
recebimento e-mail, fac-simile, ou ainda, sendo necessario, pelas demais
tormas previsias no Codigo de Processo Civil, tudo isto de acordo com ©
item IV do artigo 58 da Lei n° 8.245 de 18/10/91.

Caberd a Conselheira Carla Alexandra Pereira CRESS 5290/
Coordenadora Local da seccional Montes Clares 0 acompanhamenio de
lodas as Clausulas do presente Confralo, respondendo por qualquer
questao referente a esta Locagao. :

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

Paragrafo Onico. O LOCATAEIO providenciarad a publicacao deste
Contrate na Imprensa Oficial em forma resumida, em obediéncia ao
disposio no pardgrafo Unico do arf. 61 da Lei Federal n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Paragrato Gnico. Fica eleito o foro da Justica Federal de Montes Claros
para difmir qualquer dovida na aplicagéo deste Confrato e rendncia a
qualquer oulro, por mais privilegiado que seja.

Assim, por estarem justas e contraladas, as partes assinam o presente
instrumento particular de Contrato de Locacao. em 03 vias de igual forma
e leor, para as finglidades de direifo, perante as testemunhas abaixo.

Julia Maria Muniz Restori
CRESS n® 3696
Prasidente da CRESS 6 Regiao

Testemunhas:

1- Qo M) 9.
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